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§ 50
Poikkeamishakemus Ill (Nalkala), Hdmeenkatu 31, toimistotilojen muuttaminen asunnoiksi

TRE:8878/10.03.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Myonnetaan tontille 837-103-29-4 lupa saada poiketa huoneistojen A29 ja
B30 osalta liike- ja toimistotilan maarasta seka rakennusalan osasta, jolla
tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen ja
sita seuraavaan kerrokseen toimistotilojen muuttamiseksi asunnoiksi
hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti IlI
(Nalkala) kaupunginosassa, osoitteessa Hameenkatu 31 silla ehdolla,

ettd keskiaanitason toimenpiderajan alittuminen selvitetaan mittauksella
asunnoissa ennen niiden kayttéonottoa. Asunnon sisalla paivaajan (klo 7-
22) keskiaanitason toimenpideraja on 35 dB ja ydajan (klo 22-7)
keskiaanitason toimenpideraja 30 dB. Asunnoiksi muuttamisen
yhteydessa tulee huomioida, etta asunnon ilmanvaihdon ulkoilmavirran
tulee olla kaytén aikana vahintaan 0,35 dm3/s neliometria kohden
kaikissa asuinhuoneissa.

Poikkeamishakemus huoneiston B31 osalta hylataan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Alun perin toimistotiloiksi rakennetut kolme toisessa kerroksessa
sijaitsevaa huoneistoa halutaan muuttaa asunnoiksi.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE
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"Taustaa: Hdmeenkatu 31 sisaltdd kaksi yhtiéta: As Oy Tampereen Westend ja
Kiinteist6 Oy Tampereen Liiketilat. Tdmd hakemus koskee Kiinteisté Oy
Tampereen Liiketilojen hallinnassa olevia tiloja.

Yhtiét haluavat muuttaa tilojen A29, B30 ja B31 kéyttétarkoitusta. HUOM!
Alkuperdisessd hakemuksessa haettiin myés tilan A28 muutosta, mutta siité
on nyt luovuttu.

Tilat ovat alkuperdisessd rakennusluvassa olleet toimistoja, mutta ratikan
rakennusprojekti jo koronapandemia tyhjensivit tilat jo tappoivat
toimistomarkkinat. Tiloja on jo viisi vuotta yritetty vuokrata toimistokdyttoon,
mutta halukkaita vuokralaisia ei ole 16ytynyt. Téllédkin hetkelld Iéhistélla on
runsaasti vapaita toimistotiloja. Jopa samassa kiinteistossé on vapaata
toimistotilaa.

Koska tiloja ei ole saatu vuokrattua toimistokdyttéon, tilat on muutettu
asuntokayttdéén sopiviksi. Yhtién yhtiojérjestyksen mukaan tilat ovat toimisto
/asuntoja, joten kuvittelimme taman riittévan. Tilat on talld hetkelld vuokrattu
ulkopuolisille vuokralaisille ja ne ovat asuntokéytéssa pitkillé
vuokrasopimuksilla.

Poikkeusluparyhma kasitteli asiaa 3.11. ja puolsi tilojen A29 ja B30
kayttétarkoituksen muuttamista asuntokdytt66n, mutta ei puoltanut tilan B31
kayttétarkoituksen muuttamista perustuen kahteen argumenttiin:

1) Keskustan elévyyden kannalta olisi hyvd olla mahdollisimman paljon
toimistoja ja liiketiloja.
2) Liikennemelu on Oskari-jdrjestelmédn mukaan liian suurta.

Ndaihin voimme todeta, ettd ensimmdinen peruste on hyva ja tavoiteltava,
mutta ratikkaprojektin ja koronan jalkeisessa tilanteessa ei ole realismia
saada tiloja vuokrattua toimistokdyttoén. Tyhjid tiloja on erittdin runsaasti
esim. Tirkkosen talossa, Valioasun talossa, Hjorthin talossa ja jopa samassa
talossa. Ainoa vaihtoehtoinen kéyttd on airbnb, mika ei olisi arvokkaan talon
kannalta tavoiteltavaa. Mikdli kdyttdtarkoituksen muutosta ei kaikkiin tiloihin
myénnetd, meille ei jid muuta vaihtoehtoa kuin irtisanoa nykyiset asukkaat
ja muuttaa tiloja airbnb-kayttoon.

Haetaan poikkeamista 2. kerrokselle, ettd siind sallittaisiin myés asuntoja
(kaava 7777, maardys Ito 32% (ehdottomana), kuitenkin alkuperdisessd
luvassa tama on 30,2 %). Toisessa kerroksessa on jo alkuaankin ollut 6
asuntoa. Liikennemelu Hameenkadulla on vahentynyt huomattavasti
pikaraitiotien myétd. Toisen kerroksen toimistoille ei ole realistista l6ytdd
toimisto- tai liiketilakéyttdjid. Toimistomarkkina Idntisessd keskustassa on
taysin kuollut, eiké ndképiirissa ole tilojen kéyttéd toimistoina. Nykyisessé
muodossaan tilat soveltuvat erinomaisen hyvin asunnoiksi (kaksi yksiotd ja
yksi kolmio) ja nykyiset asukkaat ovat erittdin tyytyvéisié asuntoihinsa. Mikdli
muutos ei onnistuisi, joutuisimme irtisanomaan vuokralaiset. Tamd ei
tietenkddn olisi kenenkddn edun mukaista. Kasittddksemme kiinteiston
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alkuperdisessé rakennusluvassa on jotain prosenttiosuuksia tilojen
jakaumasta. Toivomme, ettd tdllainen seikka ei asetu lupahakemuksemme
esteeksi.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myds
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontille sallitusta kerrosalasta on kaytettava 32 % liike- ja toimistotiloina.
Siita poiketen liike- ja toimistotilojen maara laskisi rakennuslupavaiheen
muutoksen lisaksi yhteensa n. 25 %:iin.

Huoneistot sijaitsevat alueella, joka asemakaavassa on merkitty
rakennusalan osaksi, jolla tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja
rakennuksen kaduntasokerrokseen ja sita seuraavaan kerrokseen. Siita
poiketen toisen kerroksen tiloja muutettaisiin asunnoiksi.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee kaupungin keskustassa rajautuen pohjoisessa
Hameenkatuun seka idassa, etelassa ja lannessa asuin- ja
liikerakennuksen tonttiin.

Huoneistot A29, B30 ja B31 on vuokrattu asuinkayttoon. Liitteena yhden
vuokralaisen vetoomus.

Huoneisto B31 sijaitsee Himeenkadun puoleisella sivulla, toisessa
kerroksessa. Keskustan eldvyyden kannalta myos toisen kerroksen
liiketilat ovat tarkoituksenmukaisia eika niiden, kuten ei ensimmaisen
kerroksenkaan, liiketilojen muutamista asunnoiksi ole puollettu. Toisen
kerroksen osalta Hdmeenkadun puoleiset tilat eivat sovellu asumiseen
mydskaan liikennemelun vuoksi. Hdmeenkadun puolella julkisivuun
kohdistuva liikenteen keskidanitaso on huoneiston kohdalla 68 dB (A-
Insinddrit, 2022). Tampereen yhdyskuntalautakunnan (27.8.2019)
hyvaksymassa melulinjauksessa todetaan, etta jos asuinrakennuksen
ulkoseinaan kohdistuvan melun paivaajan keskidanitaso on 65 -70 dB,
tulee asuntojen avautua my®s hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).
Huoneisto B31 sijaitsee kokonaan Hdmeenkadun puolella eika se avaudu
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hiljaiselle puolelle. Asemakaavassa Hdmeenkadun puoleiselle julkisivulle
on annettu maarays, jonka mukaan ko. kohdalla rakennuksen
asuintilojen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB.
Koska huoneisto B31 oli alun perin suunniteltu toimistoksi, ei ole
varmuutta, tayttavatko rakenteet em. maarayksen.

Huoneistot A29 ja B30 sijaitsevat rakennuksen sisapihan puolella, jossa
liikennemelun taso on alle 55 dB (Oskari-karttapalvelu, liikennemelu
paivaajan keskiaanitaso, ennuste v. 2040). Koska huoneistot A29 ja B30
sijaitsevat pois katunakymasta ja niissa on myds parveke, on niiden
muuttaminen asunnoiksi puollettavissa.

Ottaen huomioon meluselvityksen, hakijan antaman selvityksen seka
saadut lausunnot, asemakaavayksikkd toteaa, etta poikkeaminen
huoneistojen A29 ja B30 osalta liike- ja toimistotilan maarasta seka
rakennusalan osasta, jolla tulee sijoittaa liike- tai toimistotiloja
rakennuksen kaduntasokerrokseen ja sita seuraavaan kerrokseen, ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ympariston
arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia. Huoneiston B31
osalta poikkeaminen asemakaavamaarayksista aiheuttaa haittaa kaavan
toteuttamiselle.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Hameenkatuun seka
idassa, etelassa ja lannessa asuin- ja lilkkerakennuksen tonttiin.
Poikkeuslupahakemus sijaitsee osoitteessa Hameenkatu 31. Kohteen
koillispuolella on kaksi, vuosina 2009 ja 2022 hyvaksyttya
poikkeuslupahakemusta. Kohteen etela-lounaispuolella sijaitsee viisi,
vuosina 2012, 2013, 2017, 2021 ja 2022 hyvaksyttya
poikkeuslupahakemusta. Liséksi kohteen etela-lounaispuolella on kaksi
poikkeuslupahakemusta, jotka ovat saaneet kielteisen paatdoksen vuosina
1995 ja 2021. Kohteen itapuolella on yksi mydnteinen seka yksi kielteinen
poikkeuslupahakemus. Naista myodnteinen paatds annettiin vuonna 2010,
kielteinen vuonna 1995.

Asemakaava: Tontin paakayttotarkoitus on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. Tontille sallitusta kerrosalasta on
kaytettava 32 % liike- ja toimistotiloina. Huoneistot sijaitsevat alueella,
joka asemakaavassa on merkitty rakennusalan osaksi, jolla tulee sijoittaa
liike- tai toimistotiloja rakennuksen kaduntasokerrokseen ja sita
seuraavaan kerrokseen.
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Lausunnot
Meluselvitys

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot. Henkildtietoja sisaltavan liitteen verkkojulkisuutta on
rajattu.

Suunnitelmat: Rakennus sijaitsee Hdmeenkadun eteldpuolella.
Asunnoiksi muutettavista huoneistoista suurin sijoittuu pohjoiseen
Hameenkadun varrelle ja kaksi pienempaa sijaitsee etelassa sisapihan
puolella.

Vuokralaisen vetoomus: Liite on salainen JulkL 24 §:n 23 kohdan
perusteella.

Lausunnot

Hakemuksesta on saatu lausunto ymparistonsuojelulta,
terveydensuojelulta, pelastuslaitokselta seka Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta. Pelastuslaitoksella seka Turvallisuus ja
kemikaalivirastolla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta. Koska tontti
sijoittuu Hameenpuiston ja Hdmeenkadun valtakunnallisesti arvokkaiden
rakennettujen kulttuuriymparistdjen alueelle, hakemuksesta on saatu
lausunto myo6s Pirkanmaan maakuntamuseolta seka Pirkanmaan ELY-
keskukselta.

Ymparisténsuojelu:

"Vuonna 2022 laaditun kantakaupungin laajuisen mallinnuksen mukaan
melun paivaajan keskiaanitaso (LAeq klo 7-22) on rakennuksen kohdalla 2
m korkeudella luokkaa 65 dB. Toimistokayttddn tarkoitetun huoneiston
julkisivun aaneneristavyys on oletusarvoisesti huonompi kuin alun perin
asumiseen tarkoitetuissa tiloissa.

VNP 993/1992 mukaan: "Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena,
ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon (klo 7-22) 35
dB ja ydohjearvon (klo 22-7) 30 dB. Opetus- ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa 35 dB seka liike- ja
toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.”

Jos huoneisto B31 halutaan muuttaa asuinkayttdéon, on syyta osoittaa
tarkemmalla meluselvityksella se, etta edella mainitussa VNP:ssa melulle
annetut ohjearvot alittuvat huoneistossa. Ohjearvojen saavuttaminen voi
edellyttad esim. ikkunoiden uusimista tai aanenvaimentimia
korvausilmakanaviin.”

Terveydensuojelu:

"Tilojen kayttotarkoituksen muuttamisessa asuintiloiksi tulee huomioida,
etta asumiseen ja muille melulle herkkiin toimintoihin kaytettavien
rakennusten ulkovaipan aaneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Asunnon sisalla paivaajan (klo 7-22)
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Liitteet

keskiaanitason toimenpideraja on 35 dB ja ydajan (klo 22-7)
keskiaanitason toimenpideraja 30 dB. Toimenpiderajan alittuminen tulee
mittauksella selvittda asunnoissa ennen niiden kayttédonottoa. Asunnoiksi
muuttamisen yhteydessa tulee huomioida, ettd asunnon ilmanvaihdon
ulkoilmavirran tulee olla kdyton aikana vahintaan 0,35 dm3/s neliometria
kohden kaikissa asuinhuoneissa.”

Pirkanmaan maakuntamuseo: Ei huomautettavaa.
Pirkanmaan ELY-keskus:

"Hakemuksessa esitetyn kuvauksen mukaan yhtiot haluavat muuttaa
tilojen A29, B30 ja B31 kayttotarkoitusta. ELY-keskuksella ei ole tasta
kulttuuriymparistévaikutusten osalta huomautettavaa.
Hakemusaineistoon liittyy meluselvitys, josta kay ilmi, ettda Hdmeenkadun
puoleisella julkisivulla pdivaajan keskimelu nousee kolmannessa
kerroksessa 68 dB:n tasolle. ELY-keskus nakee, etta melualueella
asuntojen on tarkoituksenmukaista tuuletettavuuden vuoksi aueta myos
hiljaisempaan suuntaan, jossa ulko-oleskelualuiden ohjearvot tayttyvat.
My6s meluselvityksen luvussa 5 tulokset on annettu vastaava suositus.
ELY-keskus ei puolla Hdmeenkadun puolella olevan tilan B31
muuttamista asuinkayttoéon.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 14.2.2023 Suunnitelmat

2 Liite YLA 14.2.2023 Sijaintikartta

3 Liite YLA 14.2.2023 Liikennemeluselvitys
4 Liite YLA 14.2.2023 Asemakaava

5 Liite YLA 14.2.2023 Lausunnot

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 17.2.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
17.02.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
850

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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